
Le nouveau droit du bail est...

clair!
simplicite bienvenue pour les locataires et ies bailleurs 
taux de rencherissem ent faisant reference en matiere de loyers 
definition transparente de la notion d 'abus

maintien de l actuelle protection contre les resiliations 
regles equitables pour les deux parties concernees 
fin des obscurs calculs de rendement

sur!
rupture du lien avec le taux hypothecaire 
evolution previsible des loyers
system e de loyers comparatifs resolvant le probleme de la preuve

Le Comite «OUI au droit du bail!» se compose de nombreux parlementaires issu s des partis 
bourgeois. Sa co-presidence est assuree pan Hermann Bürgi CE (UDC TG). Jean-Michel Cina 
CN (PDC VS). Jacques-Simon Eggly CN (LPS GE). Jean Fattebert CN (UDC VD). Jean-Paul 
Glasson CN (PRD FR). Rolf Hegetschweiler CN (PRD ZH). Doris Leuthard CN (PDC AG). Ruedi 
Lustenberger CN (PDC LU). Pirmin Schwander (UDC SZ). Pierre Triponez CN (PRD BE).

Le projet est egalement soutenu par le Parti liberal Suisse. economiesuisse. la Chambre 
vaudoise du commerce et de l'industrie et l'Union suisse des arts et metiers.



Pourquoi le nouveau droit du bail 
est-il soum is au peuple?

Apres trois annees d 'intenses d iscussions. le Parlement federal a elabore un 

projet equilibre de revision du droit du bail. Le gouvernement et une large majo- 

rite du Parlement approuvent le texte. L 'Assoc iation  su isse  des locataires a 

neanm oins decide de lancer un referendum.

Le nouveau droit du bail protege-t-il les 
locataires?

Oui. La protection contre les resiliations est maintenue. sa n s  changement. 

Quant ä la reglementation contre les abus, eile est rendue plus claire et plus 

transparente. Les augmentations importantes de loyers faisant suite ä des 

investissem ents doivent desorm ais etre operees par etapes.

Quid des loyers com paratifs?
La notion de loyers comparatifs repose su r  un recensement national des 

loyers de logem ents reputes comparables. Les donnees correspondantes sont 

collectees par l'Office federal de la statistique. Com m e l'indice du rencherisse

ment, ces loyers comparatifs se  fondent s u r  des ba se s largement acceptees.

Pourquoi les loyers comparatifs sont- 
ils preferables ä l’ancien system e?

Aujourd'hui. nous nous referons ä un ensem ble complexe de facteurs lies ä la 

fois au rendement et aux usage s locaux. D es instrum ents inutilisables dans la 

pratique. Les loyers comparatifs. ä l'inverse. constituent une reference sim ple et 

largement reconnue.

La nouvelle loi entrafne-t-elle une 
hausse des loyers?

Non. La loi freine au contraire la tendance ä la hausse  des loyers. car les bail- 

leurs ne sont pas habilites ä adapter des contrats en cours aux loyers com para

tifs. Ces derniers ne servent qu 'ä la verification du caractere abusif d un loyer.
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La penurie de logements dans les cen- 
tres urbains risque-t-elle de s ’aggraver?

Non. La loi revisee ne peut que sim plifier notablement la täche des locataires. 

des bailleurs et des Organes de conciliation. Les locations n 'en sont rendues que 

plus attrayantes

Quand les loyers comparatifs 
sont-ils applicables?

Le s locataires peuvent ä l avenir faire verifier. tous les cinq ans. si leur loyer 

est abusif ou non. Ce dernier est alors m esure  ä l'aune du loyer comparatif et 

l'organe de conciliation peut aisem ent constater si ce loyer respecte ou non la 

m arge autorisee.

Pourquoi la compensation du rencheris
sement est-elle accordee au bailleur?

La nouvelle loi abolit le couplage au taux hypothecaire. Le bailleur porte dore- 

navant seu l le risque lie au financement. Le rencherissem ent devient l'unique 

motif pouvant justifier des adaptations ordinaires; un facteur dejä largement ac- 

cepte su r  le plan de l'adaptation des sa la ires ainsi que des prix des produits et 

des services. En resume: une solution equitable au ss i bien pour les locataires que 

pour les bailleurs

Le nouveau droit assure-t-il un 
rendement adequat aux bailleurs?

Oui. La fin du couplage au taux hypothecaire genere un lissage  des loyers.

Le s nom breux changem ents ä la hau sse  et ä la ba isse  disparaissent. L 'adapta

tion au rencherissem ent garantit au bailleur le maintien ä long terme du rende

ment calcule ä la conclusion du contrat.

Qu’en pensent le gouvernement 
et le Parlement?

Le Conseil federal et le Parlement approuvent la revision du droit du bail qui 

permet de com bler les lacunes denoncees par les locataires et les bailleurs. Une 

loi ä la fois sim ple et efficace. garantissant la protection des locataires face aux 

abus et. donc. conforme ä l'interet general.
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