EVEtTJFE

Thema

Auf welche Raumlichkeiten
wird das Gesetz angewendet?
(Art. 253b)

Was ist ein missbrauchlicher
Mietzins?
(Art. 269)

Wie wird der Anfangsmietzins
festgelegt?

(ohne Hand&anderung)

(Art. 270)

Aus welchen Griinden kann
bei laufenden Mietverhalt-
nissen der Mietzins geandert
werden?

(Art. 269)

Mietrechtsrevision

Gegenuberstellung geltendes Recht / Initiative / Gegenvorschlag

Geltendes Recht

Auf Wohn- und Geschaftsraume.

Ausgenommen sind luxuriése Wohnungen
und Einfamilienhauser mit 6 oder mehr
Wohnraumen.

Der Mietzins fiithrt zu einem (bersetzten
Ertrag, oder der Mietzins beruht auf einem
offensichtlich Ubersetzten Kaufpreis.

Die Parteien sind frei. Die Mieterschaft kann
den Mietzins aber innert 30 Tagen als miss-
brauchlich anfechten, sofern eine Notlage
oder eine erhebliche Erhéhung des Miet-
zinses nachgewiesen werden kann.

Anpassungen sind maglich

- bei Anderung des Hypothekarzinssatzes;

- auf Grund gestiegener Unterhalts- und
Betriebskosten;

- auf Grund von Mehrleistungen;

- zur Erhaltung der Kaufkraft des risiko-
tragenden Kapitals;

- um den Mietzins an den quartieriblichen
anzupassen.

Initiative ,,Ja zu fairen Mieten*

Auf Wohn- und Geschaftsraume.

Ausgenommen sind luxuriose Wohnungen
und Einfamilienhduser mit 6 oder mehr
Wohnraumen.

Der Mietzins fuhrt zu einem ibersetzten
Ertrag, oder der Mietzins beruht auf tGber-
setzten Kosten.

Die Parteien sind frei. Die Mieterschaft
kann den Mietzins aber innert 30 Tagen
als missbrauchlich anfechten.

Anpassungen sind maglich

- bei Anderung des geglatteten Hypothe-
karzinssatzes (die Veranderung des
Hypothekarzinssatzes bemisst sich nach
dem Uber 5 Jahre berechneten Durch-
schnittszinssatz);

- auf Grund gestiegener Unterhalts- und
Betriebskosten;

- auf Grund von Mehrleistungen;

- zur Erhaltung der Kaufkraft des risiko-
tragenden Kapitals.
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Gegenvorschlag

Auf Wohnradume. Geschaftsraume von
Betrieben mit mehr als 2,5 Mio. Franken
Umsatz oder mind. 20 Angestellten
kdnnen ausgeschlossen werden.

Ausgenommen sind luxuridse Wohnungen
und Einfamilienhduser mit mehr als
150 m2 Nettowohnflache.

Der Mietzins liegt mehr als 15 % Uber den
vergleichbaren Mietzinsen.

Die Parteien sind frei. Die Mieterschaft
kann jedoch innert 30 Tagen generell eine
Uberpriifung anhand der vergleichbaren
Mietzinse verlangen.

Anpassungen sind mdglich

- auf Grund der Teuerung gemass
Landesindex der Konsumentenpreise.
Es dirfen maximal 100% des Durch-
schnitts der Teuerung der vergangenen
2 Kalenderjahre tberwalzt werden;

- auf Grund von Mehrleistungen.



Thema

Was geschieht bei sehr hoher
Teuerung?

Welche Uberpriufungsméglich-
keiten hat die Mieterschaft?
(Art. 270)

Mussen Mietzinserh6hungen
auf Grund von Erneuerungen
gestaffelt vorgenommen
werden?

Welche Mietzinsanpassungen
dirfen nach Handanderung
vorgenommen werden?

Wann und wie missen Miet-
zinserh6hungen und andere
Anderungen mitgeteilt
werden?

Gelten die Mietzinsregeln
auch fur den gemeinnitzigen
Wohnungsbau?

Geltendes Recht

Die Mieterschaft kann eine Herabsetzung
des Mietzinses verlangen, wenn sich die
Berechnungsgrundlagen wesentlich ge-

andert haben.

Die Mieterschaft kann jede Erhdéhung

anfechten.

Eine Staffelung ist nicht obligatorisch.

Mietzinsanpassungen sind mdoglich, sofern
sie nicht auf einem Ubersetzten Kaufpreis
beruhen.

Mindestens 10 Tage vor Beginn der Kiindi-
gungsfrist auf einem vom Kanton geneh-
migten Formular. (Art. 269d)

Keine explizite Ausnahmeregelung.

Initiative ,,Ja zu fairen Mieten*

Die Mieterschaft kann eine Herabsetzung
des Mietzinses verlangen, wenn sich die
Berechnungsgrundlagen wesentlich ge-

andert haben.

Die Mieterschaft kann jede Erh6hung
anfechten

Eine Staffelung ist nicht obligatorisch.

Eine Erhéhung ist mdglich, sofern sie
weder zu einem Ubersetzten Ertrag flhrt
noch auf Ubersetzten Kosten beruht, je-
doch jéahrlich nicht mehr als 10 % gegen-
Uber der Vormiete.

Mindestens 10 Tage vor Beginn der Kin-
digungsfrist auf einem vom Kanton ge-
nehmigten Formular (gilt auch fur den
Anfangsmietzins).

Die Gesetzgebung kann fir gemeinnitzige
Wohntrager Ausnahmen vorsehen. Diese
missen jedoch einen gleichwertigen
Schutz vor Missbrauch gewéhrleisten.
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Gegenvorschlag

Der Bundesrat kann die Erhéhung ein-
schranken, wenn die Teuerung langer als
zwei Jahre mehr als 5% betragt
(Kappungsgrenze).

(Art. 269c Abs. 2)

Die Mieterschaft kann alle 5 Jahre eine
Uberprifung anhand der Vergleichsmiete
verlangen.

Die Mieterschaft kann jede Erhdhung
anfechten.

Der Mietzins darf jahrlich um hdchstens
20% erhoht werden. (Art. 269e)

Der Mietzins darf im Rahmen der ver-
gleichbaren Mietzinse erhdht werden,
jedoch jahrlich nicht mehr als 10 %
gegeniber der Vormiete. (Art. 269f)

Mindestens 30 Tage vor Beginn der Kiin-
digungsfrist auf einem vom Kanton ge-
nehmigten Formular. (Art. 2699)

Der Bundesrat kann fir gemeinnutzige
Wohnbautrager einzelne Bestimmungen
der Mietzinsgestaltung besonders regeln.
(Art. 269h)



Thema

Welcher Kiindigungsschutz
besteht bei der Miete von
Wohn- und Geschéfts-
raumen?

(Art. 271 - 273c)

Welche Kompetenzen haben
die Schlichtungsbehdrden?
(Art. 274a)

Welche Ubergangsbestim-
mungen sind zu beachten?

Geltendes Recht

Die Kiindigung kann angefochten werden,
wenn sie missbrduchlich ist.

Sie sind zusténdig fur Mietzinshinterlegung,
Kindigungsschutz, Erstreckung des Miet-
verhdltnisses.

Initiative ,,Ja zu fairen Mieten"

Die Kundigung kann angefochten werden,
wenn fur sie kein gerechtfertigter Grund
vorliegt. Die Beweislast tragt die ver-
mietende Partei.

Sie sind zustandig fir Mietzinshinterle-
gung, Kindigungsschutz, Erstreckung des
Mietverhaltnisses.

Der Bundesrat erlasst auf dem Ver-
ordnungsweg die bis zum Inkrafttreten der
Gesetzgebung erforderlichen Vollzugs-
bestimmungen.
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Gegenvorschlag

Die Kiundigung kann angefochten werden,
wenn sie missbrauchlich ist.

Sie behalten die bisherigen Kompetenzen
und sind zusatzlich zusténdig fur Streitfalle
bis zu einem Streitwert von 5'000 Franken.

Bei der ersten Mietzinsanpassung nach
neuem Recht muss der Mietzins an den
aktuellen Stand des Hypothekarzinssatzes
angepasst werden. (Art. 3)



